Arsredovisning

Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 21

717600-8295

Styrelsen for Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 21 far hirmed ldmna sin redogérelse fér féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for RB Brf Uppsalshus nr 21 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen dr dgare av fastigheten Gamla Uppsala 98:11 som férdigstélldes ar 1975.
Féreningens fastighet bestar av tio flerbostadshus innehallande 144 bostadsrétter.

Légenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kok 324,0 kvm
48 st 2 rum och kok 2 928,0 kvm
56 st 3 rum och kok 4 284,0 kvm
32 st 4 rum och kok 2872,0 kvm

Den totala bostadsytan &r 10 408,0 kvm. Foreningen har 62 garage och 112 parkeringsplatser, varav 20 st med uttag for
motorvarmare och 4 st gdstparkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 91 560 000 kr varav markvardet &r 25 953 000 kr och byggnadsvérdet 65 607 000 kr.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Folksam via RBférsékring och Osséen Férsékringsmaklare.
- Ansvarsférsakring for styrelsemedlemmar och sarskilt tilldgg for bostadsrétt ingar.

Fastighetsférvaltning och organisationsanslutning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Riksbyggen svarar for fastighetsskétseln och lokalvarden.
Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars intresseférening i Uppland.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 2018-05-15 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Namn Vald period

Kent Hard Ledamot 1705-1905

Asa Fernqvist Ledamot 1705-1905

Asa Klinghag Ledamot 1805-2005

Alf Karlsson Ledamot 1805-2005

Lars Flinck Ledamot Riksbyggen

Jan Iversen Suppleant 1705-1905

Helena Sigmert Suppleant 1805-2005

Elin Bergvall Suppleant Riksbyggen

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. =, M
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Revisorer
Borev revision AB Ordinarie
Mohammad Reza Safaee Ordinarie

Foreningsvald revisor

Valberedning
Camilla Forsstrom
Annika Moberg
Natalie Hagafors

Uthyrning/skdtsel av kvarterslokal
Camilla Forsstrém

Sammankallande

Parkering, garage, kallférradsadministration, bastu och hobbyrumsnycklar

Alf Karlsson

Bredband, TV och telefoni
Jan lversen

MEDLEMSINFORMATION

Fareningsfragor

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattférening. Foreningen hade vid arets slut 188 (190)

medlemmar férdelade péa 144 lagenheter. Under aret har 9 medlemmar tillkommit och 11 har lamnat féreningen.
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Samtliga bostadsratter i bostadsréttsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 st (15 st féregaende ar)
overlatelser skett till ett snittpris p& 28 014 kr/kvm (foregaende ar 30 461 kr/kvm).

Foéreningen hade i januari 2018 en avgiftsfri manad for bostadsratterna.

FLERARSOVERSIKT

Ar

2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 6 277 6 780 6 797 6834 6838 6 727
Resultat efter finansiella poster, tkr -999 1034 -1138 68  -7968 388
Soliditet % -36 -27 -34 -23 -23 24
Eget kapital, tkr -4975 3976 -5010 -3872 -3940 4027
Taxeringsvérde, tkr 91560 91560 91560 79096 79096 79096
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostéder 493 538 538 570 570 542
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1639 1738 1789 1841 1893 1080
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 18,63 19,75 20,34 24,23 24,91 14,22
Genomsnittlig skuldrénta % 0,98 0,91 1,31 1,72 2,70 3,34
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 64 64 64 64 64 60
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 64 64 366 16 32
Antal 6verlatelser 11 15 13 11 14 18
Forséljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 28014 30461 27263 26380 25041 22 842
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 454 930

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

lanspraktagande yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 454930

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Fond for
yttre
underhall
670 000

670 000

1340 000

-5771 364
-998 925
-6 770 289

670 000
-1 340 000
-6 100 289
-6 770 289

Balanserat
resultat

-6 135 269

1033905
-670 000

-5 771 364

Arets
resultat

1033 905

-1033 905

-998 925
-998 925

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

-3 976 434

0

0

-998 925
-4 975 359
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

3,456,7
8

2018-01-01
2018-12-31

6276 523
6276 523

-6 412 427

-168 324

-541 880

-7 122 631

-846 108

19412

-172 229

-152 817

-998 925

-998 925

-998 925
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2017-01-01
2017-12-31

6 779 505
6 779 505

-4 892 794

-169 132

-541 880

-5 603 806

1175 699

26 024

-167 818

-141 794

71033905

7033 905

71033 905
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillggngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10, 11

12

13

2018-12-31

7314373

0
4358 300
11672 673

72 100
72 100

11744773

45749
190 734
236 483

1929 786
1929 786

2 166 269

13911 042
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2017-12-31

7427373
0

4787 180
12 214 553

72100
72 100

12 286 653

45749
168 981
214 730

2320968
2320 968

2 535698

14 822 351
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Forskott frdn medlemmar
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

14

15
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2018-12-31 2017-12-31
454 930 454 930
1340 000 670 000
1794 930 1124930
-5 771 364 -6 135 269
-998 925 1033 905
-6 770 289 -5 107 364
-4 975 359 -3 976 434
17 004 361 17 544 361
17 004 361 17 544 361
540 000 540 000

4 130 533

723 109 362 632
5053 1885

78 224 78 682

535 655 140 692
1882 040 1254424
13911 042 14 822 351
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Typ Procent Antal ar

Byggnader 1,85 54

Not 2 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter, bostader 5130 433 5597 490
Hyresintakter, garage 148 903 148 660
Hyresintékter, p-plats 93 205 93 228
Hyresintakter, dvriga 23750 23945
El 573 656 587 862
Kabel-TV, bredband och telefoni 306 576 328 320
Summa 6 276 523 6 779 505

Foéreningen hade en gratis ménadsavgift for dom boende i januari.
| samband med nytt avtal om Kabel-TV, bredband och telefoni med Telia fick dom boende en méanad gratis.

Not 3 Lopande reparationer och underhall 2018 2017
Reparation av gemensamma utrymmen 12 561 42 790
Reparationer av installationer 58 434 52 016
Reparationer av markytor 110 225 83713
Reparation av huskropp, utvandigt = 3011
Reparation av bostader 75930 6 988

Summa 257 150 188 518
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Not 4 Planerat underhall

Tvattstuga, tvattmaskin
Foreningslokal
Ventilation

Vatten och avlopp
Garage- och p-platser
Summa

2018

81250
712 886
636 138

1430274
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2017

83 300

91500
98 988

273 788

Under 2018 har féreningslokalen fatt en upprustning, inkommande vattenledning har bytts liksom garageportar.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och sandning
Stadning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

TV och bredband

Ovriga serviceavtal

Summa

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och material
Kreditupplysningar

Telefon och posthantering
Revisionsarvoden

Féreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Externa tjanster
Féreningsavgifter

Hemsida

Summa

2018

622 235
152 906
269 723
750 115
1374 681
317 686
230 511
99 416
330 792
72 312
4220 377

2018

19 600
192 528
212 128

2018

61618
1800
15 667
14 188
15 495
152 962
901
3591
10 388
10 800
5088
292 498

2017

605 569
57735
277 416
641574
1380 454
289 944
214 659
96 398
330 744
70 350
3964 843

2017

19 600
189 360
208 960

2017

12 364
3000
16 308
13 844
21815
157 124
1801
2 549
12 081

10 800 /
5000 <

256 686 <N\
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvoden 100 000 100 500
Ovriga arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 38 324 38 632
Summa 168 324 169 132
Not 9 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13709 523 13709 523
Utgéende anskaffningsvarden 13709 523 13 709 523
Ingdende avskrivningar -6 282 150 -6 169 150
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -113 000 -113 000
Utgaende avskrivningar -6 395 150 -6 282 150
Redovisat varde 7314373 7 427 373
Not 10 Vatrumsrenovering, sikerhetsdérrar samt isolering av vindar 2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 10 238 460 10 238 460
Utgdende anskaffningsvarden 10 238 460 10 238 460
Ingdende avskrivningar -6 000 000 -5 600 000
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -400 000 -400 000
Utgdende avskrivningar -6 400 000 -6 000 000
Redovisat virde 3 838 460 4 238 460
Not 11 Elmétare 2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 722 000 722 000
Utgaende anskaffningsvarden 722 000 722 000
Ingdende avskrivningar -173 280 -144 400
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -28 880 -28 880
Utgdende avskrivningar -202 160 -173 280

Redovisat virde 519 840 548 720
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Not 12 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

2018
Intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Rep. skapet Uppland Riksbyggen
Riksbyggen lokalférening

Uppland
Not 13 Férutbetalda kostnader
Fastighetsférsakring

ABJ Bofé6rvaltning AB
Teliasonera Sverige AB
Summa

Not 14 Fastighetslan

Swedbank, ranta 0,985%, villkorsindras 3 ménader
Swedbank, ranta 1,047%, villkorsindras 3 manader
Swedbank, rdnta 1,047%, villkorsdndras 3 manader
Swedbank, rinta 1,08%, villkorsdndras 3 manader
Swedbank, ranta 1,25%, villkorsidndras 3 manader
Swedbank, rénta 0,752%, villkorsdndras 3 manader

Kortfristig del av fastighetslan
Summa

2018-12-31

Antal andelar

144,00

1,00

2018-12-31

119 968
43 200
27 566

190 734

2018-12-31

1451861
325000
1745 000
2 745 000
2 277 500
9 000 000
-540 000
17 004 361
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2017-12-31

Redovisat
varde
72 000

100

2017-12-31

99 416
42 003
27 562
168 981

2017-12-31

1501 861
425 000
1875 000

2 875 000

2 407 500

9 000 000
-540 000
17 544 361
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 22 110 23 291
Férutbetalda avgifter och hyror 499 545 103 401
Beraknat arvode fér revision 14 000 14 000
Summa 535 655 140 692
Not 16 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 27 451 500 27 451 500
Summa stéllda sdkerheter 27 451 500 27 451 500
UNDERSKRIFTER

Uppsala V] 2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RB Brf Uppsalahus nr 21, org. nr. 717600-8295

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Uppsalahus nr 21, foér ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:




- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden ‘

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
RB Brf Uppsalahus nr 21, fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betrygvgande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalan_de om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapefna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 6 maj 2019
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Revisonsberattelse

Jag, Mohammad Reza Safaee dr av RB Brf Uppsalahus nr 21, vald lekmannarevisor , for
rdkenskapsdret 2018.01.01 - 2018.12.31,avger jag hdrmed féljande revisionsberdttelse.
Jag har granskat féreningens ridkenskaper genom stickprov , styrelsens forvaltning och genom att

ldsa styrelseprotokoll och féljer upp fattande styrelsebeslut.
Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisonen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmdrkning.

Jag rekommenderar hdrmed féreningsstimman att faststdlla balans-och resultatrikningen , att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid
revisonen omfattar

Uppsala maj 2019
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Mohammad Reza Safaee
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Kompletterande information till arsredovisningen 2018

Foreningens kommande ekonomiska situation

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till 2014 ar har
redovisningsprincipen dndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt
anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar och oféréndrad nyttjandeperiod.

Eftersom foreningens arsavgifter skall tdcka den |6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte arsavgifterna att behéva hojas for att técka avskrivningarna pa féreningens hus utan det &r mer
angeldget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet.

Forbrukning 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Elkostnad kr/kvm UBA 72 62 63 61 66 70 78 80
Vattenkostnad kr/kvm UBA 31 28 29 27 30 29 34 27
Varmekostnad kr/kvm UBA 132 133 136 131 125 129 130 114
Sophantering kr/kvm UBA 21 21 21 20 22 23 23 23

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utfér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsatgarder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen
utgor inte heller ndgon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Prognos kassafléde, tkr 2019 2020 2021 2022
IB Likvida medel 1930 2644 1245 935
Arsavgifter 5597 5597 5597 5597
Hyresintakter 709 709 709 709
Ovriga intakter 595 595 595 595
Summa inbetalningar 6901 6901 6901 6901
Lopande reparationer -380 -380 -380 -380
Planerat underhall 0 -2019 -755 -587
Fastighetsavgift -218 -222 -227 -231
Driftkostnader -4401 -4489 -4579 -4670
Ovriga rérelsekostnader -276 -282 -287 -293
Styrelsearvoden och personalkostnader -184 -184 -184 -184
Rénteintakter 0 0 0 0
Rantekostnader -188 -184 -259 -282
Amorteringar -540 -540 -540 -540
Summa utbetalningar -6187 -8300 -7211 -7168
Nyupptagna lan

UB Likvida medel 2644 1245 935 669
Antagen inflation % 2 2 2 2

Antagen snittrantekostnad % 1,1 1,1 1,6 1,8
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Foreningens underhall

Foreningen har en underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Den genomsnittliga underhallskostnaden for
perioden 2015 till &r 2044 uppgar i rets kostnadsniva till 64,37 kr/kvm &r uthyrningsbar area eller totalt 670 kkr/ar.

Det bor observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingdr i underhallsplanen. Dessa atgérder betraktas
som en investeringsatgard vars arliga kostnader skall tackas av fastighetens avskrivning. Kostnaden for ett stambyte
ari 2018 ars kostnadslage ca 120 kkr per ldgenhet. Denna atgard férvantas kunna bli aktuell om ca 20 ar.

Utfért underhéll

Badrum

Balkonger

Flaktar, tak

Cirkulationspump varmvatten
Telia fibernat, samtliga lagenheter
Tak, garage

Elmatare lagenheter
Vattenskador 15 Igh

Fonster och balkongdorrar
Foreningslokal
OVK-besiktning

Entrépartier

Statuskontroll ldgenheter

Ny tvattmaskin

Stamspolning

Ventilation

Foéreningslokal

Vatten och avlopp

Garage och p-platser

Planerat underhall, tkr

Trapphus, malning och golv
Flaktar

Tak, hédngrénnor och stuprér
Mark

Ovrigt

Ar Atgérd
2002 Renovering, nya ledningar
2004 Renovering
2006 Byte 28 st
2008, 2009 Byte
2011 Installering
2012 Underhall och byte
2012, 2013 Installering
2013 Atgardats
2014 Byte
2014 Panelbyte och malning utvandigt
2015
2015-2016 Ombyggnation
2016
2017
2017
2017 Rengéring franluftskanaler
2018 Ommalning mm invéndigt
2018 Reparation och byte inkommande vattenledning
2018 Byte garageportar och asfaltering
2019-2021 2022-2024 2025-2027 2028-2030
1506 0 0 0
0 0 0 438
0 3723 0 0
663 0 0 0
604 673 460 140




